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Streszczenie
Artyku  przedstawia zestawienie charakterystycznych wady budownictwa tradycyjnego 
a zarazem przeanalizowanie ich skutków w odniesieniu do tera niejszych wymaga  bu-
downictwa energooszcz dnego. 
Podstawowymi wadami opisanymi w niniejszej pracy s  wady izolacji termicznej oraz 
wady produkcyjno – konstrukcyjne. Na przestrzeni ostatnich kilkudziesi ciu lat techno-
logia wznoszenia obiektów budowlanych diametralnie zmieni a swój wygl d, co poskut-
kowa o polepszeniem wykonania i dostosowania budynków do wymogów budownictwa 
energooszcz dnego oraz pasywnego. Niegdy  nie przyk adano wi kszej wagi do dok ad-
no ci i sumienno ci prac monta owych. W efekcie pojawia y si  liczne usterki w czasie 
eksploatowania obiektu, mog ce zagra a  yciu mieszka ców. Czasami decydowa y 
o niezw ocznej rozbiórce budowli.
Obecnie istnieje mo liwo  reanimacji budownictwa tradycyjnego stosuj c liczne zabiegi 
modernizacyjne dzi ki czemu tradycja ma szanse na przetrwanie. 
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Wst p 

Wspó czesne domy maj  znacznie wy szy standard wykonawstwa i izolacji ni  te 
z lat 60-70. Z biegiem czasu i wprowadzania nowych przepisów coraz bardziej popu-
larne staje si  budownictwo energooszcz dne oraz pasywne, które jest bardziej ekono-
miczne ale przede wszystkim równie  dok adnie wykonywane.

Wady budownictwa tradycyjnego wi za y si  z technologiami wprowadzanymi 
z biegiem czasu. Uszkodzenia wyst puj ce we wszystkich typach budynków wzniesio-
nych w latach siedemdziesi tych mo na podzieli  na dwie grupy. Pierwsz  z nich sta-
nowi  uszkodzenia wyst puj ce najcz ciej w elementach wykonywanych w miejscu 
wbudowania. Do drugiej grupy nale  te uszkodzenia, które pochodz  z prefabrykacji. 
Wynikaj  one bowiem ze specy ki budownictwa uprzemys owionego, a szczególnie ze 
sposobu produkcji prefabrykatów ich monta u (D bowski, 2005).

Celem niniejszej pracy jest przedstawienie charakterystycznych wad budownictwa 
tradycyjnego a zarazem przeanalizowanie ich skutków w odniesieniu do tera niejszych 
wymaga  budownictwa energooszcz dnego.
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Zarys historyczny budownictwa

Pocz tki budownictwa si gaj  czasów prehistorycznych, a jego rozwój zapocz t-
kowuje przej cie do osiad ego trybu ycia. Wczesne lady tego budownictwa spotykamy 
w Europie Zachodniej, w okresie gdy ludzie zamieszkiwali jeszcze jaskinie. W pó niej-
szych czasach, rozpocz li wznoszenie konstrukcji mieszkalnych na l dzie i na palach 
na wodzie. Oprócz fragmentów konstrukcji z kamienia i ladów budownictwa drewnia-
nego, spotykamy w najdawniejszych czasach równie  ceg  wyrabian  z gliny suszonej 
na s o cu. Przed wieloma tysi cami lat, oprócz lepianek wykonanych z najrozmaitszych 
materia ów, wznoszono tak e osiedla z domami pi trowymi oraz kana ami ciekowymi. 
W najzamo niejszych domach, stosowano nawet specjalne urz dzenia ogrzewcze i ze 
zbytkiem wyposa one pomieszczenia k pielowe. W VI w. przed nasz  er  rozwin o 
si  w Polsce budownictwo drewniane, o którego wysokim poziomie wiadcz  znane 
wykopaliska w Biskupinie. Jedne z najstarszych przyk adów budownictwa murowane-
go w Polsce pochodz  z X wieku – s  to kaplice w Krakowie na Wawelu i w Ostrowiu 
Lednickim (www.architekturaegiptu.info).

Budynki takie budowane, powszechnie nazywan  metod  tradycyjn  (murowan ) 
wykonywane by y przy u yciu technologii mokrych z cegie  lub pustaków b d  kamie-
nia upanego. Efekt takich rozwi za  przedstawi  nam budynki bardzo masywne(tech-
nologia ci ka) z którymi mamy do czynienia do dnia dzisiejszego. Obiekty takie koja-
rz  si  z solidno ci . Sam proces budowy pozwala  na roz o enie inwestycji w czasie, 
tak wi c nak ady w rozbiciu miesi cznym którymi dysponowa  inwestor nie musia y 
by  wysokie a budow  mo na by o realizowa  przez wiele miesi cy co bywa o wygod-
ne. Wznoszenie budynku mo na by o dzieli  na etapy robót ziemnych, parteru, pi tra 
i dalej, bez zbytniego pospiechu w kontrolowany sposób. (polskieforumbudowlane.pl)

Pod koniec XIX wieku zacz to d y  do oddzielenia funkcji no nej i funkcji wy-
pe nieniowej cian konstrukcyjnych. Pocz tkowo tylko w formie no nych larów z ce-
gie  o wi kszej no no ci oraz stref okiennych o lepszych w a ciwo ciach izolacyjnych. 

ciany najstarszych budynków wykonane by y z muru z cegie  i upanego kamienia. 
W pó niejszych okresach kamie  stosowany by  tylko do wykonywania cz ci budyn-
ków, które uwa ano za mniej wa ne – zazwyczaj suteren, za  ciany na górnych pi trach 
murowane by y z palonych cegie  pe nych lub pustaków, cegie  otworowych, bloczków 
z lekkich betonów oraz pustaków (Jura, 2013).

W latach 70 nowoczesno ci  by a obecna w naszym krajobrazie „polska kostka” 
z balkonami. To powszechna, z regu y prymitywna interpretacja narzucanych admini-
stracyjnie wzorów. Rozpowszechnianie nowoczesno ci wi za o si  z wyeliminowaniem 
budynków drewnianych krytych np. strzech . Nie przywi zywano wi kszej uwagi do ja-
ko ci wykonania, ani parametrów cieplnych materia ów stosowanych do budowy domu. 
Powodem tego by o brak znaczenia ilo ci energii zu ywanej do ogrzewania, poniewa  
by a ona tania (Owadowicz, 2014).
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Do ko ca lat 70 w Polsce utrzymywa a si  powszechna tendencja wykonywania 
budynkow systemem przemys owym, tzn. z gotowych, wykonywanych w wytwórniach 
elementów, przewa nie o konstrukcji elbetowej. System ten obowi zywa  powszechnie, 
zarówno w budownictwie mieszkaniowym, przemys owym, jak i przy wznoszeniu bu-
dynków u yteczno ci publicznej. Stosowano go przede wszystkim ze wzgl du na czas 
wykonywania budynków. Liczy  si  tak e koszt robocizny, przeliczony na jeden metr 
kwadratowy powierzchni u ytkowej. W projektowaniu budynków wed ug tego systemu 
starano si  maksymalnie ograniczy  liczb  produkowanych elementów, tworz c elemen-
ty typowe – powtarzalne nadaj ce si  do stosowania w ró nych rozwi zaniach architek-
tonicznych. W skutek tego wznoszono budynki, bardzo do siebie podobne, zgrupowane 
w olbrzymich osiedlach mieszkaniowych w miastach (Mirski, cki, 1998). 

Budynki wykonane metodami uprzemys owionymi, mo emy podzieli  (ze wzgl du 
na ró ne rozmiary prefabrykatów) na wielkop ytowe i wielkoblokowe. 

Pierwsze z nich to budynki wykonane z elementów o znacznych rozmiarach, stano-
wi cych ca e cinany albo stropy jednej lub dwóch izb. Elementy p ytowe cienne by y 
produkowane nawet z osadzonymi oknami lub drzwiami.

Elementy wielkoblokowe maj  znacznie mniejsze wymiary. ciana lub strop mog  
si  sk ada  z kilku prefabrykatów. Otwory okienne s  wykonywane przewa nie w cia-
nach wype niaj cych lub os onowych, wykonywanych g ównie w sposób tradycyjny 
z drobnych elementów, g ównie z bloczków gazobetonowych. Budownictwo wielkoblo-
kowe stosowane do dnia dzisiejszego w miastach jest o tyle wygodniejsze od poprzednie-
go o ile atwiejszy jest monta  l ejszych elementów w porównaniu z wielkimi i ci kimi 
p ytami. Ponadto stwarza wi ksz  mo liwo  dowolnego kszta towania wn trz mieszkal-
nych i lokali u ytkowych (Mirski, cki, 1998).

Budownictwo tradycyjne przedstawia wykonawstwo robót budowlanych metoda-
mi stosowanymi powszechnie i od dawna. Bry y budynków by y „proste”. Wykonywane 
z podpiwniczeniem lub bez, z poddaszami raczej nieu ytkowymi. Brakowa o w nich izo-
lacji termicznej oraz akustycznej wykonywanej wewn trz budynku (brak wykonania pod-
ogi p ywaj cej, czy te  wykonania izolacji termicznej pod ogi na gruncie). Zewn trzna 

ochrona budynku na straty ciep a nie by a brana nawet pod uwag  co po kilku ju  latach 
mia o swoje skutki widoczne na elewacji. Wykonywane cz sto stropodachy mia y wiele 
wad, nie tylko pod wzgl dem strat ciep a ale równie  wykonawczych (Jura, 2013).

Z perspektywy dzisiejszych czasów zastosowanie takich rozwi za  jest ogromn  
strat  ciep a co za tym idzie ogromnymi kosztami ekonomicznymi ocieplanego budynku. 

Jedynym wyj ciem z takiej sytuacji jest modernizacja elewacji i korygowanie wad 
konstrukcyjnych.
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Przedstawienie wad

Wady izolacji termicznej

Rys. 1. Termogram budynku mieszkalnego z obszarami wyra nego ubytku ciep a 
(www.izolacje.com.pl)

Rys. 2. Termogram budynku mieszkalnego z obszarami wyra nego ubytku ciep a 
(www.izolacje.com.pl ) 

Rys. 1 i 2 ilustruje obraz termogra czny budynku mieszkalnego z obszarami wy-
ra nego ubytku ciep a (kolor czerwony). Na podstawie zarejestrowanego obrazu mo na 
stwierdzi , e na skutek nieodpowiedniej izolacji oraz niew a ciwego doboru materia-
ów budowlanych najwi cej ciep a budynek traci w obszarze klatek schodowych i sto-

larki okiennej oraz na linii po cze  stropów ze cian  szczytow .
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Rys. 3. Termogra a ukazuj ca ró nice w emisji ciep a zim  pomi dzy domem tradycyjnym (po lewej) 
a domem pasywnym (po prawej) (www.euroifrastructure.eu)

Rys. 3 ilustruje obraz termogra czny budynku mieszkalnego w systemie tradycyj-
nym oraz pasywnym z obszarami wyra nego ubytku ciep a (kolor czerwony). Podobnie 
jak na rysunkach przedstawionych wcze niej, zastosowane s  nie w a ciwe materia-
y które powoduj  du e straty ciep a. Jednym z nielicznych sposobów na rozpoznanie 

w jakiej technologii zosta  wykonany budynek jest u ycie kamery termowizyjnej.

Wady konstrukcyjno - produkcyjne

a)  b) 

Rys. 4. Przyk adowe wychylenia i przemieszczenia elementów ciennych: 
a) wadliwe usytuowanie i wychylenie cianki attykowej 

b) nieprawid owe usytuowanie elementu; tzw. „skoszenie”
(www.przegladbudowlany.pl) 
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a)  b) 

Rys. 5. Przyk adowe uszkodzenia kraw dzi p yt i ich z czy:
a) uszkodzenie naro a warstwy fakturowej; widoczne zbrojenie 

b) rozszczelnienie z cza pionowego; brak nale ytego wype nienia mas  elastyczn  
(www.przegladbudowlany.pl)

Wady zwi zane z jako ci  u ytych materia ów i elementów prefabrykowanych, 
charakterystyczne wy cznie dla budownictwa wielkop ytowego;

• wady wyst puj ce w prefabrykowanych cianach zewn trznych (odpadanie 
warstwy fakturowej, rysy, sp kania i przecieki),

• uszkodzenia izolacji termicznej (zmniejszenie izolacyjno ci przez zawilgoce-
nie, zmiana grubo ci oraz struktury materia u izolacyjnego),

• uszkodzenia spoin (przecieki przez z cza, ubytki, zbyt du a rozwarto  szcze-
lin, brak uszczelnienia spoin),

• wady wyst puj ce w prefabrykowanych cianach wewn trznych (rysy, sp kania),
• uszkodzenia cian dzia owych (rysy, p kni cia, rozwarcie spoin),
• wady prefabrykowanych elementów podposadzkowych (nierównomierne wy-

lewki, niejednorodna grubo  izolacji termicznych, brak izolacji przeciwwil-
gociowej).

Ten nie najlepszy stan budownictwa wielkop ytowego jest konsekwencj  ra cych 
b dów, jakie pope niono w trakcie produkcji prefabrykatów oraz w fazie monta u. W dzi-
siejszych czasach modernizuje si  budynki aby przed u y  ich ywotno  poprzez wy-
konanie izolacji termicznej zewn trznej czy te  wymiany, poprawy konstrukcji stropo-
dachów. Nale y pami ta  e tego typu modernizacja na d ugo nie wystarczy. W historii 
budownictwa wielkop ytowego bywa y przypadki uszkodze  elewacji zewn trznej wywo-
ane ruchami p yt obci onych dodatkowym ociepleniem. Nale y pami ta , i  w momen-

cie przeprowadzenia termomodernizacji budynku ca kowicie tracimy kontrol  nad stanem 
technicznym p yt trójwarstwowych, a wprowadzenie dodatkowych obci e  w stosunku 
do pierwotnych za o e  konstrukcyjnych mo e spowodowa  zmian  uk adu statycznego 
si  w p ycie. Ocieplaj c budynek w technologii lekkiej-mokrej zwi kszamy obci enie 
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przypadaj ce na 1 m2 powierzchni ciany rednio o oko o 0.15-0.30 kN. W przypadku 
z ego stanu technicznego wieszaków oraz pr tów kotwi cych warstw  wierzchni  z war-
stw  konstrukcyjn  istnieje obawa zerwania po czenia, a co za tym idzie przemieszczenia 
si  prefabrykatów ciennych wzgl dem siebie. Trwa o  ocieplenia zale y g ównie od sta-
bilno ci pod o a. Niedopuszczalne jest przemieszczanie si  prefabrykatów pod wp ywem 
dodatkowego obci enia od termomodernizacji. W stanie awaryjnym mo e doj  do osu-
ni cia si  p yt, co zagra a zdrowiu oraz yciu mieszka ców (www.thelinked.nspace.pl).

Rys. 6. Osuni cie p yty na wskutek braku dostatecznych wzmocnie  
(www.thelinked.nspace.pl)

Zmodernizowane budynki nie ró ni  si  pod wzgl dem estetycznym od nowo sta-
wianych. Ró nic  jest cena mieszka  która jest podyktowana stanem konstrukcyjnym 
mieszka . Istniej  przypadki gdzie nowo docieplony budynek kwali kuje si  do ponow-
nego remontu z powodu pracy p yty.
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Rys. 7. Nowo docieplony budynek kwali kuj cy si  do ponownego remontu 
(www.thelinked.nspace.pl)

Badania i ekspertyzy stanu technicznego obiektów wykonanych z p yt wielowar-
stwowych wykazuj  ród a problemu, na który sk adaj  si :

B dy pope niane podczas produkcji:
• stosowanie mieszanek o nieodpowiedniej urabialno ci,
• wykorzystanie cementu niedostosowanego do obróbki termicznej,
• zastosowanie z ej jako ci kruszywa, cznie ze stosowaniem materia ów zawie-

raj cych zbyt du  ilo  w gla lub siarki,
• niskiej jako ci materia y termoizolacyjne,
• niew a ciwe lub niedostateczne zag szczanie betonu,
• nieprawid owy monta  siatek zbrojeniowych w elementach, cznie z zastoso-

waniem niew a ciwych przekrojów i pogi tych pr tów,
• niedok adne rozmieszczenie rub i tulei oraz brak blach oporowych w gniaz-

dach w p ytach o monta u wymuszonym,
• zabetonowanie w czasie formowania elementów gniazd p tli monta owych,
• brak kontroli temperatury podczas obróbki cieplnej, cznie ze zbyt wczesnym 

wywo eniem prefabrykatów na stanowiska,
• rozformowywanie prefabrykatów o niedostatecznej wytrzyma o ci.
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Rys. 8. lady korozji 
(www.thelinked.nspace.pl)

Rys. 9. Niedostateczna otulina 
(www.thelinked.nspace.pl)
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Rys. 10. Wady w z czach elementów ciennych 
(www.thelinked.nspace.pl)

B dy monta owe:

• czenie w w le p yt o ró nej grubo ci,
• przesuni cie osi elementów prefabrykowanych,
• pochylenie osi elementów prefabrykowanych,
• niew a ciwe wype nienie spoin na styku prefabrykatów.

Wnioski

Jak wynika z powy szych przyk adów, problem wzmocnienia elementów wielko-
p ytowych nie tylko istnieje, ale stale b dzie narasta . Istotne jest jednak to, e wia-
domo  zarz dców, co do sposobu realizacji wzmocnie  jest bardzo ma a, cz sto ste-
rowana przez tzw. ekspertów, nie do ko ca zorientowanych w celowo ci i mo liwo ci 
wykonania wzmocnienia. W wi kszo ci przypadków prace naprawcze ograniczaj  si  
do drobnych poprawek podczas remontów bie cych, a jedynie incydentalnie istnieje 
konieczno  powa niejszych napraw zwi zanych ze wzmocnieniem wadliwych ele-
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mentów. Niemniej jednak wszystkie prowadzone (równie  planowane) prace remon-
towe powinny zosta  poprzedzone ocen  wyst puj cych uszkodze , dokonan  przez 
osob  posiadaj c  do tego odpowiednie kwali kacje. Prace remontowe musz  by  tak e 
wykonane nie tylko zgodnie ze sztuk  budowlan , ale równie  stosownie do specy ki 
systemu wielkop ytowego, ma to szczególne znaczenie przy zastosowaniu nowych ma-
teria ów i technologii napraw (www.przegladbudowlany.pl).

Wady istniej  nie tylko w starych ale te  i w nowo powstaj cych budynkach. Trze-
ba do o y  wszelkich stara  aby polepsza  i usprawnia  proces wznoszenia budynków, 
przyczyniaj c si  do minimalizacji wad i niedoskona o ci powsta ych w trakcie prac 
wykonawczych. Budynki wielkoblokowe a w szczególno ci wielkop ytowe powinne 
by  remontowane wed ug obecnej sztuki budowlanej, ich wady eliminowanie w mo li-
wie najlepszy sposób. Ze wzgl du na wiadomo  ich stanu powinne przechodzi  do  
cz ste i regularne kontrole stanu technicznego. 
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