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Streszczenie

Artykut przedstawia zestawienie charakterystycznych wady budownictwa tradycyjnego
a zarazem przeanalizowanie ich skutkéw w odniesieniu do terazniejszych wymagan bu-
downictwa energooszczgdnego.

Podstawowymi wadami opisanymi w niniejszej pracy sa wady izolacji termicznej oraz
wady produkcyjno — konstrukcyjne. Na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat techno-
logia wznoszenia obiektow budowlanych diametralnie zmienita swoj wyglad, co poskut-
kowato polepszeniem wykonania i dostosowania budynkéw do wymogéw budownictwa
energooszczednego oraz pasywnego. Niegdys nie przyktadano wiekszej wagi do doktad-
nosci i sumiennosci prac montazowych. W efekcie pojawiaty si¢ liczne usterki w czasie
eksploatowania obiektu, mogace zagraza¢ zyciu mieszkancow. Czasami decydowaty
0 niezwtocznej rozbiorce budowli.

Obecnie istnieje mozliwos¢ reanimacji budownictwa tradycyjnego stosujac liczne zabiegi
modernizacyjne dzieki czemu tradycja ma szanse na przetrwanie.
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Wstep

Wspbtczesne domy maja znacznie wyzszy standard wykonawstwa i izolacji niz te
z lat 60-70. Z biegiem czasu i wprowadzania nowych przepisdw coraz bardziej popu-
larne staje sie budownictwo energooszczedne oraz pasywne, ktore jest bardziej ekono-
miczne ale przede wszystkim rowniez doktadnie wykonywane.

Wady budownictwa tradycyjnego wigzaty si¢ z technologiami wprowadzanymi
z biegiem czasu. Uszkodzenia wystepujace we wszystkich typach budynkow wzniesio-
nych w latach siedemdziesigtych mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwszg z nich sta-
nowia uszkodzenia wystepujace najczesciej w elementach wykonywanych w miejscu
wbudowania. Do drugiej grupy naleza te uszkodzenia, ktore pochodza z prefabrykacji.
Whynikaja one bowiem ze specyfiki budownictwa uprzemystowionego, a szczegolnie ze
sposobu produkcji prefabrykatow ich montazu (Debowski, 2005).

Celem niniejszej pracy jest przedstawienie charakterystycznych wad budownictwa
tradycyjnego a zarazem przeanalizowanie ich skutkow w odniesieniu do terazniejszych
wymagan budownictwa energooszczednego.
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Zarys historyczny budownictwa

Poczatki budownictwa si¢gaja czasow prehistorycznych, a jego rozwoj zapoczat-
kowuje przejscie do osiadtego trybu zycia. Wczesne slady tego budownictwa spotykamy
w Europie Zachodniej, w okresie gdy ludzie zamieszkiwali jeszcze jaskinie. W pdzniej-
szych czasach, rozpoczeli wznoszenie konstrukcji mieszkalnych na ladzie i na palach
na wodzie. Oprocz fragmentow konstrukcji z kamienia i sladéw budownictwa drewnia-
nego, spotykamy w najdawniejszych czasach rowniez cegte wyrabiang z gliny suszonej
na stoncu. Przed wieloma tysigcami lat, oprocz lepianek wykonanych z najrozmaitszych
materiatow, wznoszono takze osiedla z domami pietrowymi oraz kanatami sciekowymi.
W najzamozniejszych domach, stosowano nawet specjalne urzadzenia ogrzewcze i ze
zbytkiem wyposazone pomieszczenia kapielowe. W VI w. przed nasza erg rozwingto
si¢ w Polsce budownictwo drewniane, o ktdrego wysokim poziomie swiadczg znane
wykopaliska w Biskupinie. Jedne z najstarszych przyktadow budownictwa murowane-
go w Polsce pochodza z X wieku — sg to kaplice w Krakowie na Wawelu i w Ostrowiu
Lednickim (www.architekturaegiptu.info).

Budynki takie budowane, powszechnie nazywana metoda tradycyjna (murowana)
wykonywane byty przy uzyciu technologii mokrych z cegiet lub pustakow badz kamie-
nia tupanego. Efekt takich rozwigzan przedstawit nam budynki bardzo masywne(tech-
nologia cigzka) z ktorymi mamy do czynienia do dnia dzisiejszego. Obiekty takie koja-
rza sie z solidnoscig. Sam proces budowy pozwalat na roztozenie inwestycji w czasie,
tak wigc naktady w rozbiciu miesiecznym ktorymi dysponowat inwestor nie musiaty
by¢ wysokie a budowe mozna byto realizowac przez wiele miesiecy co bywato wygod-
ne. Wznoszenie budynku mozna byto dzieli¢ na etapy robot ziemnych, parteru, pietra
i dalej, bez zbytniego pospiechu w kontrolowany sposéb. (polskieforumbudowlane.pl)

Pod koniec XIX wieku zaczeto dazy¢ do oddzielenia funkcji nosnej i funkcji wy-
petnieniowej scian konstrukcyjnych. Poczatkowo tylko w formie nosnych filarow z ce-
giet 0 wiekszej nosnosci oraz stref okiennych o lepszych wiasciwosciach izolacyjnych.
Sciany najstarszych budynkow wykonane byly z muru z cegiet i tupanego kamienia.
W pozniejszych okresach kamien stosowany byt tylko do wykonywania czgsci budyn-
kow, ktore uwazano za mniej wazne — zazwyczaj suteren, zas sciany na gornych pietrach
murowane byty z palonych cegiet petnych lub pustakow, cegiet otworowych, bloczkow
z lekkich betonow oraz pustakow (Jura, 2013).

W latach 70 nowoczesnoscia byta obecna w naszym krajobrazie ,,polska kostka”
z balkonami. To powszechna, z reguly prymitywna interpretacja narzucanych admini-
stracyjnie wzorow. Rozpowszechnianie nowoczesnosci wiazato sie z wyeliminowaniem
budynkow drewnianych krytych np. strzecha. Nie przywiazywano wigkszej uwagi do ja-
kosci wykonania, ani parametrow cieplnych materiatow stosowanych do budowy domu.
Powodem tego byto brak znaczenia ilosci energii zuzywanej do ogrzewania, poniewaz
byta ona tania (Owadowicz, 2014).
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Do konca lat 70 w Polsce utrzymywata si¢ powszechna tendencja wykonywania
budynkow systemem przemystowym, tzn. z gotowych, wykonywanych w wytworniach
elementow, przewaznie o konstrukcji zelbetowej. System ten obowigzywat powszechnie,
zardwno w budownictwie mieszkaniowym, przemystowym, jak i przy wznoszeniu bu-
dynkow uzytecznosci publicznej. Stosowano go przede wszystkim ze wzgledu na czas
wykonywania budynkow. Liczyt si¢ takze koszt robocizny, przeliczony na jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej. W projektowaniu budynkow wedtug tego systemu
starano si¢ maksymalnie ograniczy¢ liczbg produkowanych elementow, tworzac elemen-
ty typowe — powtarzalne nadajace si¢ do stosowania w roznych rozwigzaniach architek-
tonicznych. W skutek tego wznoszono budynki, bardzo do siebie podobne, zgrupowane
w olbrzymich osiedlach mieszkaniowych w miastach (Mirski, Lacki, 1998).

Budynki wykonane metodami uprzemystowionymi, mozemy podzieli¢ (ze wzgledu
na rozne rozmiary prefabrykatow) na wielkoptytowe i wielkoblokowe.

Pierwsze z nich to budynki wykonane z elementow o znacznych rozmiarach, stano-
wigcych cate $cinany albo stropy jednej lub dwach izb. Elementy ptytowe scienne byty
produkowane nawet z osadzonymi oknami lub drzwiami.

Elementy wielkoblokowe maja znacznie mniejsze wymiary. Sciana lub strop moga
si¢ sktada¢ z kilku prefabrykatow. Otwory okienne s wykonywane przewaznie w $cia-
nach wypetniajacych lub ostonowych, wykonywanych gtownie w sposdb tradycyjny
z drobnych elementow, gtownie z bloczkow gazobetonowych. Budownictwo wielkoblo-
kowe stosowane do dnia dzisiejszego w miastach jest o tyle wygodniejsze od poprzednie-
go o ile tatwiejszy jest montaz Izejszych elementow w porownaniu z wielkimi i ciezkimi
plytami. Ponadto stwarza wieksza mozliwos¢ dowolnego ksztattowania wnetrz mieszkal-
nych i lokali uzytkowych (Mirski, Lacki, 1998).

Budownictwo tradycyjne przedstawia wykonawstwo rob6t budowlanych metoda-
mi stosowanymi powszechnie i od dawna. Bryly budynkow byty ,,proste”. Wykonywane
z podpiwniczeniem lub bez, z poddaszami raczej nieuzytkowymi. Brakowato w nich izo-
lacji termicznej oraz akustycznej wykonywanej wewnatrz budynku (brak wykonania pod-
togi ptywajacej, czy tez wykonania izolacji termicznej podtogi na gruncie). Zewnetrzna
ochrona budynku na straty ciepta nie byta brana nawet pod uwage co po kilku juz latach
miato swoje skutki widoczne na elewacji. Wykonywane czesto stropodachy miaty wiele
wad, nie tylko pod wzgledem strat ciepta ale rowniez wykonawczych (Jura, 2013).

Z perspektywy dzisiejszych czasow zastosowanie takich rozwigzan jest ogromna
stratg ciepta co za tym idzie ogromnymi kosztami ekonomicznymi ocieplanego budynku.

Jedynym wyjéciem z takiej sytuacji jest modernizacja elewacji i korygowanie wad
konstrukcyjnych.
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Przedstawienie wad

Wady izolacji termicznej

Rys. 1. Termogram budynku mieszkalnego z obszarami wyraznego ubytku ciepta
(www.izolacje.com.pl)

Rys. 2. Termogram budynku mieszkalnego z obszarami wyraznego ubytku ciepta
(www.izolacje.com.pl )

Rys. 11 2 ilustruje obraz termograficzny budynku mieszkalnego z obszarami wy-
raznego ubytku ciepta (kolor czerwony). Na podstawie zarejestrowanego obrazu mozna
stwierdzi¢, ze na skutek nieodpowiedniej izolacji oraz niewtasciwego doboru materia-
tow budowlanych najwiecej ciepta budynek traci w obszarze klatek schodowych i sto-
larki okiennej oraz na linii potaczen stropdw ze $ciang szczytowa.
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Rys. 3. Termografia ukazujaca roznice w emisji ciepta zima pomiedzy domem tradycyjnym (po lewej)
a domem pasywnym (po prawej) (www.euroifrastructure.eu)

Rys. 3 ilustruje obraz termograficzny budynku mieszkalnego w systemie tradycyj-
nym oraz pasywnym z obszarami wyraznego ubytku ciepta (kolor czerwony). Podobnie
jak na rysunkach przedstawionych wczesniej, zastosowane sg nie wiasciwe materia-
ty ktore powodujg duze straty ciepta. Jednym z nielicznych sposobdw na rozpoznanie
w jakiej technologii zostat wykonany budynek jest uzycie kamery termowizyjne;.

Wady konstrukcyjno - produkcyjne

Rys. 4. Przyktadowe wychylenia i przemieszczenia elementow sciennych:
a) wadliwe usytuowanie i wychylenie $cianki attykowej
b) nieprawidtowe usytuowanie elementu; tzw. ,,skoszenie”
(www.przegladbudowlany.pl)
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Rys. 5. Przyktadowe uszkodzenia krawedzi ptyt i ich ztgczy:
a) uszkodzenie naroza warstwy fakturowej; widoczne zbrojenie
b) rozszczelnienie ztacza pionowego; brak nalezytego wypetnienia masa elastyczna
(www.przegladbudowlany.pl)

Wady zwigzane z jakoscig uzytych materiatow i elementow prefabrykowanych,
charakterystyczne wytacznie dla budownictwa wielkoptytowego;

wady wystepujace w prefabrykowanych scianach zewnetrznych (odpadanie
warstwy fakturowej, rysy, spekania i przecieki),

uszkodzenia izolacji termicznej (zmniejszenie izolacyjnosci przez zawilgoce-
nie, zmiana grubosci oraz struktury materiatu izolacyjnego),

uszkodzenia spoin (przecieki przez ztacza, ubytki, zbyt duza rozwartos¢ szcze-
lin, brak uszczelnienia spoin),

wady wystepujace w prefabrykowanych scianach wewnetrznych (rysy, spekania),
uszkodzenia $cian dziatowych (rysy, peknigcia, rozwarcie spoin),

wady prefabrykowanych elementéw podposadzkowych (nieréwnomierne wy-
lewki, niejednorodna grubos¢ izolacji termicznych, brak izolacji przeciwwil-
gociowej).

Ten nie najlepszy stan budownictwa wielkoptytowego jest konsekwencja razacych
bteddw, jakie popetniono w trakcie produkcji prefabrykatow oraz w fazie montazu. W dzi-
siejszych czasach modernizuje si¢ budynki aby przedtuzy¢ ich zywotnos¢ poprzez wy-
konanie izolacji termicznej zewnetrznej czy tez wymiany, poprawy konstrukcji stropo-
dachow. Nalezy pamieta¢ ze tego typu modernizacja na dtugo nie wystarczy. W historii
budownictwa wielkoptytowego bywaty przypadki uszkodzen elewacji zewnetrznej wywo-
tane ruchami ptyt obcigzonych dodatkowym ociepleniem. Nalezy pamietac, iz w momen-
cie przeprowadzenia termomodernizacji budynku catkowicie tracimy kontrole nad stanem
technicznym ptyt trojwarstwowych, a wprowadzenie dodatkowych obciazen w stosunku
do pierwotnych zatozen konstrukcyjnych moze spowodowaé¢ zmiane ukladu statycznego
sit w ptycie. Ocieplajac budynek w technologii lekkiej-mokrej zwigkszamy obciazenie
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przypadajace na 1 m? powierzchni sciany $rednio o okoto 0.15-0.30 kN. W przypadku
ztego stanu technicznego wieszakow oraz pretow kotwiacych warstwe wierzchnig z war-
stwa konstrukcyjna istnieje obawa zerwania potaczenia, a co za tym idzie przemieszczenia
si¢ prefabrykatow sciennych wzgledem siebie. Trwatos¢ ocieplenia zalezy gtownie od sta-
bilnosci podtoza. Niedopuszczalne jest przemieszczanie si¢ prefabrykatow pod wptywem
dodatkowego obciazenia od termomodernizacji. W stanie awaryjnym moze dojs¢ do osu-
nigcia si¢ ptyt, co zagraza zdrowiu oraz zyciu mieszkancow (www.thelinked.nspace.pl).

Rys. 6. Osuniecie ptyty na wskutek braku dostatecznych wzmocnien
(www.thelinked.nspace.pl)

Zmodernizowane budynki nie roznia si¢ pod wzgledem estetycznym od nowo sta-
wianych. Réznica jest cena mieszkan ktora jest podyktowana stanem konstrukcyjnym
mieszkan. Istnieja przypadki gdzie nowo docieplony budynek kwalifikuje si¢ do ponow-
nego remontu z powodu pracy piyty.
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Rys. 7. Nowo docieplony budynek kwalifikujacy sie do ponownego remontu
(www.thelinked.nspace.pl)

Badania i ekspertyzy stanu technicznego obiektow wykonanych z ptyt wielowar-
stwowych wykazuja zrodta problemu, na ktory sktadaja sie:
Btedy popetniane podczas produkcji:

stosowanie mieszanek o nieodpowiedniej urabialnosci,

wykorzystanie cementu niedostosowanego do obrobki termicznej,
zastosowanie zlej jakosci kruszywa, tacznie ze stosowaniem materiatdw zawie-
rajacych zbyt duza ilos¢ wegla lub siarki,

niskiej jakosci materiaty termoizolacyjne,

niewtasciwe lub niedostateczne zageszczanie betonu,

nieprawidtowy montaz siatek zbrojeniowych w elementach, tacznie z zastoso-
waniem niewtasciwych przekrojow i pogietych pretow,

niedoktadne rozmieszczenie $rub i tulei oraz brak blach oporowych w gniaz-
dach w ptytach 0 montazu wymuszonym,

zabetonowanie w czasie formowania elementow gniazd petli montazowych,
brak kontroli temperatury podczas obrobki cieplnej, tacznie ze zbyt wezesnym
wywozeniem prefabrykatow na stanowiska,

rozformowywanie prefabrykatow o niedostatecznej wytrzymatosci.
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Rys. 8. Slady korozj
(www.thelinked.nspace.pl)

Rys. 9. Niedostateczna otulina
(www.thelinked.nspace.pl)
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Rys. 10. Wady w ziaczach element6w sciennych
(www.thelinked.nspace.pl)

Bledy montazowe:

* laczenie w wezle ptyt o roznej grubosci,

* przesuniecie osi elementow prefabrykowanych,

« pochylenie osi elementow prefabrykowanych,

* niewlasciwe wypetnienie spoin na styku prefabrykatow.

Whnioski

Jak wynika z powyzszych przyktadéw, problem wzmocnienia elementow wielko-
ptytowych nie tylko istnieje, ale stale bedzie narastat. Istotne jest jednak to, ze $wia-
domos¢ zarzadcow, co do sposobu realizacji wzmocnien jest bardzo mata, czesto ste-
rowana przez tzw. ekspertdw, nie do konca zorientowanych w celowosci i mozliwosci
wykonania wzmocnienia. W wiekszosci przypadkow prace naprawcze ograniczaja Sie
do drobnych poprawek podczas remontéw biezacych, a jedynie incydentalnie istnieje
koniecznos¢ powazniejszych napraw zwigzanych ze wzmocnieniem wadliwych ele-
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mentow. Niemniej jednak wszystkie prowadzone (rdwniez planowane) prace remon-
towe powinny zosta¢ poprzedzone oceng wystepujacych uszkodzen, dokonang przez
osobe posiadajaca do tego odpowiednie kwalifikacje. Prace remontowe musza by¢ takze
wykonane nie tylko zgodnie ze sztuka budowlana, ale rowniez stosownie do specyfiki
systemu wielkoptytowego, ma to szczeg6lne znaczenie przy zastosowaniu nowych ma-
teriatow i technologii napraw (www.przegladbudowlany.pl).

Wady istnieja nie tylko w starych ale tez i w nowo powstajacych budynkach. Trze-
ba dotozy¢ wszelkich staran aby polepszaé i usprawnia¢ proces wznoszenia budynkow,
przyczyniajac si¢ do minimalizacji wad i niedoskonatosci powstatych w trakcie prac
wykonawczych. Budynki wielkoblokowe a w szczegdlnosci wielkoptytowe powinne
by¢ remontowane wedtug obecnej sztuki budowlanej, ich wady eliminowanie w mozli-
wie najlepszy sposob. Ze wzgledu na swiadomos¢ ich stanu powinne przechodzi¢ dosé
czeste i regularne kontrole stanu technicznego.
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